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Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Kaplanen kallas hirmed till
ordinarie foreningsstdmma onsdagen den 12 februari 2014 kl. 19.00.

Lokal: Fritidslokalen, Pildammsviigen 12

............ STYRELSEN

DAGORDNING

Val av ordf6rande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning Gver narvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av

rostraknare

Fréga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststiillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleanter

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullméiktige jimte suppleant till HSB

17. Motioner

18. Avslutning

19. Ovriga fragor

Y e

xS

Anmélan om deltagande f6r en enklare bit mat till fSreningsstimman senast torsdagen
den 6 februari 2014 till Gunnar Krantz, Carl Gustafs Vig 26 A, 1:a vén.

Namn:

Antal personer: Lagenhetsnummer:
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ARSREDOVISNING )
HSB BRF KAPLANEN | MALMO

Styrelsen far hidrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2011-09-01 —2012-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 1 vilka innehéller

50 st ldgenheter.

[ fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Carl Gustafs vig
26 A, Carl Gustafs vig 26 B och Pildammsvigen 12.

Foreningens 50 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 10 st lrok
15 st 2rok
15 st 3rok
10 st 5rok

Foreningens byggnad fardigstélldes &r 1948
Total ldgenhetsyta 3 480 kvm
Medelldgenhetsyta 70 kvm.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma hélls den 13 februari 2013 i fritidslokalen. Nirvarande var 31
rostberittigade medlemmar samt nio inlimnade fullmakter.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Gunnar Krantz

Vice ordférande =~ Martin Widerberg

Sekreterare Pernilla Magnusson Theselius

Studieorganisatdrer Sven-Olov Orback och Pernilla Magnusson Theselius
Ledamot Tom Froberg

Ledamot Sven-Olov Orback

Utsedd av HSB Leif Christiansson

[ tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstdimma 4r ledamoterna Pernilla Magnusson
Theselius och Sven-Olov Orback. Styrelsen har under &ret hallit 14 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Gunnar Krantz, Pernilla Magnusson Theselius, Martin Widerberg. /H
v



Org Nr: 746000-5767

@

HSB Brf Kaplanen i Malmé

REVISORER

Gothe Anderson och Adi Hambiralovic, samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

VALBEREDNING

Berdice Abbas, sammankallande
Laura Liuke

Monica Lotfinia

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Gunnar Krantz och Sven-Olof Orback som suppleant.

VICEVARD

Har varit Tom Froberg.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid arets slut var medlemsantalet 61 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i fSreningen ir att mer &n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 4 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Ett nytt bokningssystem till tvittstugan med taggar har inforts.
Taggsystem har utdkats att gélla tre killarnedgéngar.
Taknocken har renoverats.

Fonténen har reparerats.

En ny grind vid Carl Gustafs vdg har satts upp.
Gymmet har utrustats med speglar.

Bastun har forsetts med nya tritrallar.

Utokad volym av atervinningskérl i miljohuset.

Nya grillar och traidgérdsmobler har inkopts.

Ett partytilt har inképts.

Arets I6pande underhall
Foljs efter HSB:s underhéllsplan uppdaterad for 2013-2033.

Aktiviteter
Adventstindning

Arsavgifter
Ingen avgiftshdjning. ;



Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmé

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Holls 3 april. Narvarande: Martin Widerberg, Pernilla Theselius Magnusson
Tom Froberg, Sven-Olof Orback, Leif Christoffersson.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
Foljer HSB:s underhallsplan.

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortfarande god.

Arsavgifter
Avgiftshéjning fran 1/1 2014 med 5%.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgéng
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomsittning 1972 1954 1 892 1843 1 849
Rorelsens kostnader -1768 -1578 -2284 -2839 -1407
Finansiella poster, netto -164 -163 -132 -122 -108
Skatter 0 4 19 -4 -8
Arets resultat 40 216 -506  -1122 326
Likvida medel & fin. placeringar 720 619 812 923 1 600
Skulder till kreditinstitut 3909 3943 3577 3111 3145
Fond for yttre underhall 447 336 679 1 801 1611
Balansomslutning 4839 4804 4366 4257 5276
Fastighetens taxeringsvirde 43200 36000 36000 36000 34800
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Forslag till resultat disposition
Till stiimmans forfogande stir féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 178 672
Arets resultat 39 953
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan -196 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 84 940
Summa till stimmans férfogande 107 565

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 107 565

STYRELSENS SLUTORD

BRF Kaplanen, har under senare &r allt mer kommit att hamna i héindelsernas centrum.
Citytunneln, som invigdes 2010, gav oss en helt ny tillgénglighet till regionens sparbundna
kommunikationer. I ar invigdes det nya kdpcentret Triangeln och snart stir hela Triangeln-
komplexet klart, med allt vad det innebér av omlagda busslinjer och kade fléden av
maénniskor,

I detta ssmmanhang dr BRF Kaplanen gynnad. Vi befinner oss mitt i centrum, men ir
samtidigt i periferin. Styrelsens mal &r att fortsatt bevaka detta gynnade lige, genom ett
strategiskt arbete med foreningens granser mot omvérlden. Att bevara en 6ppenhet utét,
skydda det som &r vart och p4 s sitt skapa trygghet i boendet.

Vad giller fastigheten, fSljer styrelsen en uppdaterad underhdllsplan och ser, med hjalp av
externa entreprendrer, sivil som egna krafter, till att fastigheten hélls i gott skick. Styrelsen
kan konstatera att fastighetens kondition &r god. Detsamma giller ekonomin.

For att skapa trivsel och gemensam nytta i foreningen, har styrelsen fortsatt att utveckla det vi
ager tillsammans. Tvittstugan har forsetts med ett nytt, effektivt bokningssystem, gym,
snickeri och trddgard har utrustats med nya inventarier och vért fritidsrum, som gér att hyra
for en symbolisk summa har visat sig vara mycket uppskattat. Malet for styrelsens arbete ér
att dessa gemensamma funktioner, liksom vér interna kommunikation, som idag sker via
utgivningen av Kaplanen-Nytt, hemsida och anslagstavlor, fortsittningsvis ska utvecklas, till
nytta for alla medlemmar.

Styrelsen vill hirmed rikta ett stort tack till alla medlemmar som bidragit med arbete i
foreningen. Styrelsen tackar for dret som har gétt och for det fortroende vi har fitt att forvalta
vart gemensamma hus och vér forening. G{
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2012-09-01 2011-09-01
Resultatrikning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsattning Not 1 1971670 1953760
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 346 887 -1 252 811
Lépande underhall Not 3 -100 695 -27 533
Periodiskt underhall Not 4 -84 940 -39 450
Fastighetsskatt/avgift -60 500 -89 532
Tomtrattsavgald Not 5 -3 732 -3732
Avskrivningar Not 6 -171 123 -165 421
Summa fastighetskostnader -1 767 877 -1 578 479
Rorelseresultat 203 793 375 281
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5141 7619
Réantekostnader och liknande resultatposter -168 980 -170 448
Summa finansiella poster -163 839 -162 829
Resultat efter finansiella poster 39 953 212 452
Inkomstskatt 0 3790
Arets resultat 39 953 216 242

Vo
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Balansridkning 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 4013700 4 070 782
Inventarier Not 8 0 0
4013700 4070 782
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 4014 400 4071 482
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 20
Avrakningskonto HSB Malmé 643 910 534 072
Ovriga fordringar Not 10 90 989 90 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 14 352 23 804
749 252 648 369
Kassa och bank
Kassa och Bank 75 836 84 535
75 836 84 535
Summa omséttningstillgangar 825 088 732 903
Summa tillgangar 4 839 488 4 804 385

W
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Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 74 500 74 500

Fond for yttre underhall 447 106 336 146
521 606 410 646

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 67 712 -37 570

Arets resultat 39 953 216 242
107 665 178 672

Summa eget kapital 629 271 589 317

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3 875 000 3 909 000

3875000 3909 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 34 000 34 000

Leverantdrsskulder 33 214 19 882

Skatteskulder 9012 13612

Ovriga skulder Not 15 0 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 258 991 238 573
335217 306 068

Summa skulder 4210 217 4215068

Summa eget kapital och skulder 4 839 488 4 804 385

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Panter for fastighetslan 5 898 000 5 898 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 78-arig progressiv plan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,37 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2026 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning p4 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig &ver xx ar och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebdr att
bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som dr hanférliga till foreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats til anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 89 000 84 003
Revisorsarvode 13 350 13 158
Léner och andra erséttningar 33 250 32 197
135 600 129 358
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 10778 9 343
Ovriga kostnader anstalida 0 400
10778 9743
Gemensamma ersattningar
Sociala kostnader 33122 25 208
33122 25 208
Totalt 179 500 164 309

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Dirift.
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2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1956 792 1937 804
Ovriga intékter 14 878 15 956
1971670 1953 760
Not 2 Drift
Personalkostnader 179 500 164 309
Fastighetsskétsel och lokalvard 344 795 311 690
El 40 767 41 110
Uppvarmning 382 374 348 116
Vatten 97 428 102 850
Sophémtning 65 571 57 858
Ovriga avgifter 63 283 58 499
Férvaltningsarvoden 90 161 87 875
Ovriga driftskostnader 83 008 80 504
1 346 887 1252 811
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 19 152 0
Material i IBpande underhall 10 534 11 886
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 1340 0
Lépande underhdll tvattutrustning 3800 5069
Lopande underhall varme 6784 0
Lépande underhail el 6295 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1481 0
Lépande underhall hissar 39543 7 146
Lépande underhail markytor 3163 1807
Skadegorelse 6 203 0
Forsadkringsskador 2 400 1625
100 695 27 533
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhali 52 405 0
Material i periodiskt underhall 0 6 476
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 29900
Periodiskt underhall el 0 3074
Periodiskt underhalt huskropp utvandigt 2085 0
Periodiskt underhall markytor 30 450 0
84 940 39 450
Not 5 Tomtrattsavgald
Tomtréttsavgéld Avtalet géller t.o.m. 2018-12-31 3732 3732
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 171123 165 421
171123 165 421

Ut
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingadende anskaffningsvérde byggnader 8 049 405 6 881783
Arets investeringar 114 041 1167 622
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 8 163 446 8 049 405
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -3978 623 -3813 202
Arets avskrivningar -171 123 -165 421
Utgaende avskrivningar -4 149 746 -3978 623
Bokfért virde Byggnader 4013700 4070 782
Bokfort virde Byggnader och Mark 4013700 4070 782
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 25000 000 23000 000
Byggnad - lokaler -
25 000 000 23000 000
Mark - bostader 18 200 000 13 000 000
Mark - lokaler
18 200 000 13 000 000
Taxeringsvarde totalt 43 200 000 36 000 000
Not8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 16 825 16 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 16 825 16 825
Ingédende avskrivningar -16 825 -16 825
Utgaende avskrivningar -16 825 -16 825
Bokfort varde 0 0
Not9 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

10
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 90 989 90 473
90 989 90 473
Not11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intékter 2790 4 606
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 562 19 198
14 352 23804
Not 12 Forédndring av eget kapital
Uppl. Underhédlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 74 500 0 336 146 -37 570 216 242
Resultatdisponering under aret 216 242 -216 242
lansprakstagande 2013 av yttre fond -84 940 84 940
Avséttning ar 2013 yttre fond 196 000 -196 000
Arets resultat 39953
Belopp vid édrets slut 74 500 0 447 206 67 612 39 953
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 910619 2,50% 2014-07-30 400 000 0
Stadshypotek 815393 3.34% 2014-10-30 500 000 0
Stadshypotek 547303 4,62% 2017-01-30 3009 000 34 000
3909 000 34 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3875000
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tili 3739000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 34 000 34 000
Not15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 1
0 1
Not16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 13 884 14 242
Ovriga upplupna kostnader 105 625 76 036
Férutbetalda hyror och avgifter 139 582 148 295
23
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2013-08-31 2012-08-31

Noter

Mams ! 1 /2 - 2013

vyl e AL
Leif Christofferssdn Martin Widerberg

Gunnar Krantz

Sven-Olov Orback Tom Fmberg

“Perniila Theselius

/) 142 - ;ff)/javgivits betréffande denna arsredovisning

Var revisionsberéttelse har

M&rtensson

Gothe Angérsgon Toir
Av forepingen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
[ Vi /
~ el

Adi Hambiralovic
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Kaplanen i Malmo

Organisationsnummer 746000-5767
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen, vilken &r en del av
aresredovisning och verksamhetsplanering, fér HSB Brf
Kaplanen i Malmé for aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedbémer &r nédvandig for att uppratta en rsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2013-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstadmman faststailer
resultatrak- ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Kaplanen i
Malmé for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Tomm
Borevisio

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

: ) byrtensson
vald revisor A

/‘/ P
Sy LS

Adi Hambiralovic

Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 746000-5767

Totala kostnader
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Styrelsens svar pa av Sigrid Persson inlamnad motion
”Ang. parkeringen utanfér entren nr 12.”

Motionéren beskriver de problem som kan uppstd nér parkeringstiden pa 1 timme Overskrids
och d4 obehoriga nyttjar var parkering. D4 motionen saknar egentligt yrkande, bar styrelsen
bett motioniren att fortydliga sitt forslag och fatt foljande yrkande i efterhand. Motionéren
foreslar att styrelsen ser dver och skérper tillsynen 6ver parkeringen.

Styrelsen haller med motiondren om att otilldten parkering &r ett problem. Den
parkeringsskylt som f n sitter vid parkeringen pa Pildammsvégen 12 slar fast att parkering
endast #r for boende i Brf Kaplanen, i hogst en timme, samt att nattparkering 4r forbjuden.

S4 som tillstandet idag #r formulerat far ddrmed varken hantverkare, entreprendrer och/eller
tillfilliga beskande, slikt och vénner parkera sina bilar pa foreningens parkering. Det dr
saledes upp till boende i huset att ansvara for och informera dessa. Detta géller med
nuvarande ordalydelse dven hyresgéster i 2:a hand.

D4 nuvarande skylt saknar texten ”Overtridelse beivras”, finns heller ingen grund for

styrelsen att agera pa annat in genom att ge ut informationen ovan. Styrelsen ser det som
rimligt att nuvarande tillstind preciseras, s4 att det Sverensstdmmer med de boendes behov

och ger styrelsen mdjlighet att agera om 6vertriddelse sker.

Svar: Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.
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In oz L ass

Motion till Brf Kaplanens stdmma Malmd 20131031

Nir skall det planeras for att sopkarlen skall flyttas in i miljohuset??

Det ser vildigt trakigt ut att det star tre grona sopkarl i blickfanget utanfér vart hus dér alla
gar forbi pd géngbanan och for oss sjalva och vara gaster som kommer till huset.

Dessutom vi som bor pé van 1 dr utsatta for inbrott och att man d& kan dra sopkarlet till
balkongen och kliva upp. Detta hdnde en kvall i januari vid 21-tiden fér négra ar sedan att
man drog ettav de bld kirlen som stod i en lang rad vid hicken till en balkong Ligenheten
som drabbades da var nr 36 men tack vare observanta grannar kunde polisen snabbt varapa
plats och komma in samma vdg som inbrottstjuvarna och tog tjuvarna i Jdgenheten.
Ligenhetsinnehavaren satte sedan galler for fonster och balkong dérr men detta skall val
inte vara sa.

Sedan ritades miljohuset och i den planeringen var att sopkérien skulle fa plats sa fort man
kunde stdnga sopnedkasten. Men i stillet har det kommit tva nya kérl detta ar som inte ar
fulla, man kunde ha bestéllt tdmning oftare eller patala for dem som inte plattar till sina
kartonger dn en gang och da kan sopkérien fa plats.

Det ir ocksa en arbetsmiljéfraga for foreningens vaktmastare som skall dra upp dessa tunga
karl fran alla soprummen i kdllaren.

Sedan énskar undertecknad fa fram tradgardsanlaggningen totalkostnad eftersom detta ar
svart att lisa ut for att det hamnade pa tva bokslut.

Samt om styrelsen har reklamerat alla vissna véxter?

Malmo som ovan

! / /’/-";; —
. Lc,exc L o ) %é (ﬁt?" Lt
/

Karin Jormbris Skagerd
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Styrelsens svar pa av Karin Jormbris Skagerés motion ”Néar ska det
planeras for att sopkérlen skall flyttas in i miljohuset?”

Karin Jormbris Skagerd for i sin motion fram flera skil till varfér sopnedkasten bor sténgas.
Styrelsen haller med om att det ur flera perspektiv vore lampligt att all dtervinning och
sopsortering sker i det fér &ndamélet byggda miljohuset.

Stimman kan fatta ett beslut om att stinga sopnedkasten, men eftersom dessa ingér i
bostadsritternas upplatelse krivs en extra arsstimma pa vilken 2/3-delars majoritet rostar i
favor for forslaget.

Svar: Styrelsen foreslar att stimman att bifalla motionen. Om stimman rostar for forslaget
kommer en extra arsstimma att utlysas.

Karin Jomrbris Skagerd har forutom frdgan om sopnedkasten tva dvriga fragor, som ej
innehéaller nagot yrkande. Dessa behandlas under punkten Ovriga frigor.
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MOTION till Arsstimman 2014
Ifragasatt anviindning av foreningens medel

Forst en kommentar till styrelsens information 15 oktober ang okade avgifter de nérmaste
gren. Jag delar styrelsens beddmning, och ger en eloge for att i tid informera om de atgérder
man maste vidta.

Nir foreningens utgifter kommer att oka sa drastiskt, 4r det ytterst forvanande att styrelsen i &r
varit s& ofSrsiktig med utgifter, som kunnat undvikas, eller i négot fall reducerats till en liten
del.

I véras liste vi i Kaplanen- nytt att styrelsen beslutat inkdpa ett Partytilt. Jag blev mycket
forvanad. Vi har bott i huset i 13 &r, och under den tiden har forekommit nigra barnkalas och
nagra grillkvillar per &r, men alltid kunnat inplanerats nér det &r vackert véder.

S4 for mej verkar det vara en onddig utgift. Tltet har inte anvints i 4r, stdr ouppackat i
kallaren.

Grinden till s6dra infarten har utbytts till en likadan i knallbla firg. Den 8-10 &r gamla
grinden hade flagnad férg och skadad lasanordning, men hade litt kunnat reparerats till
brakdelen av kostnaden att sitta dit en ny.

Att sdtta dit en knallbla grind #r ocksa helt fel. Malmdgront , som tidigare styrelse bestillt allt
nytt smide i, hade varit mer estetiskt riktigt.

Nya elverktyg i snickarbod . 2011 fick undertecknad i uppdrag att renovera snickarboden
och forse den med en komplett omgéng handverktyg for enklare snickeriarbete, reparation av
mdbler, leksaker, cyklar mm.

Men jag kopte dven in nigra elverktyg, en elektrisk cirkelsdg, en sticksag, en vérmepistol for
firgborttagning samt en skruvdragare . Sedan tidigare hade vi en bra slagborrmaskin och en
oscillerande slipmaskKin.

Verktygsink&pen uppgick till totalt 4000:- kr

Efter semestern konstaterade jag att bade elektriska cirkelsdgen och slipmaskinen fSrsvunnit,
och de var inte noterade pé listan for 1an av verktyg. Ar dom stulna, eller har styrelsen
kastat dom?

Jag kan berétta att jag sjélv har anvint cirkelsigen for att bygga ett nytt undergolv till nya
motionslokalen, den fungerade utmérkt.

Slipmaskinen har jag anvént i &r for att slipa rent efter firgborttagning pa tvé st skdpsluckor.
Den fungerade utmérkt.

Samtidigt upptéickte jag att styrelsen kopt in nya, exklusiva elverktyg av mirket FESTOOL
for stora belopp.

1 stinksag, TS 55 REBQ plus 5.700:-
2 sticksig PS 300 EQ plus 3.700:-
3 hyvel 65 EQplus 3.093:75
4 Oscill slip ETS 150/5EQplus 3.462:-
5 Skruvdr/borrmaskin CXLIli1,5 set 2.368:75
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6 Planslipmaskin RTS 400 EQplus 3.250:- Summa 21.574:50

Begagnade FESTOOL-maskiner

7 Skruvdr/borrmaskin TS 15-3  5.000:-
8 Planslip RTS 400 EQplus 3250:-  Summa nypris 8.250:-

9 ny grovdammsugare Nilfisk Multi 30 TVSC Nypris 1.595:-
( 1 motsv begagnad, funktionsduglig finns redan)

Summa verktyg och dammsugare 31.419:50
Summan 4r brutto fSre avdrag av rabatt och begagnatavdrag.
6 paket slipprondeller med kardborre féiste tillkommer.

Undertecknad, som ir flitig anvéindare av snickarboden, 4r uppriktigt sagt forvanad av
inkpen av s manga exklusiva maskiner, till sd htga summor.
Jag uppmanar styrelsen att noga motivera dessa inkdp, som motvarar drskostnaden for en

mindre ldgenhet i foreningen. Undertecknad och sikert manga av medlemmarna ser fram
mot styrelsens redovisning pd stimman.

Im& 31 oktober 2013-10-31
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Styrelsens svar pa Leif Skageros motion angaende ifragasatt
anvandning av féreningens medel

I sin motion ifrdgasitter Leif Skagero en rad styrelsebeslut. Det giller inkdp av ett partytilt,
den nya grinden ut mot Carl Gustafs vdg och utrustning till snickeriet.
Leif Skagero ber styrelsen att: ”Noga motivera dessa inkop.”

Styrelsens svar:

Ink&p av handverktyg

En del av det 16pande underhéllet och enklare reparationer i gemensamma lokaler utfors av
Vicevird inom dennes uppdrag. For att Vicevird ska kunna utfora dessa arbeten pd ett sikert
och hallbart sétt, har styrelsen sett det som rimligt att féreningen star for fackmannaméssig
utrustning, som #r hallbar, har garanti och ger ett fullgott och sékert resultat vid handhavande.
Efter inventering av snickarverkstaden beslot styrelsen dérfor att inférskaffa en uppséttning
nya handverktyg av hog kvalité och god hallbarhet. Tidigare har dessa enklare
reparationsarbeten utforts, antingen av vaktmistare eller av styrelsemedlem, mot erséttning
per timme. Styrelsen ser det som rimligt att dessa pengar liggs pa fullgod utrustning istéllet
for 1oner och ersittningar.

Vidare vill Styrelsens mojliggora for alla medlemmar att skéta enklare renoveringsarbeten i
sina ldgenheter, vilket informerats om i Kaplanen Nytt.

Styrelsen vill dven papeka att Leif Skagerd gjort ett misstag i sin pa eget initiativ genomforda
inventering. Delar av den utrustning Leif Skagerd rdknar som foreningens, tillhérde i sjélva
verket en entreprentr som vid tillfillet installerade en nddutgéng i snickeriet.

Styrelsen har heller ej kastat nigra av de begagnade handverktygen. De utgér istillet
komplement till den nya utrustningen.

Grinden Carl Gustafs vig.

Den tidigare uppsatta grinden ut mot Carl Gustafs vig kravde pa kort tid ett flertal kostsamma
underhallsinsatser. Tidvis gick den inte att 6ppna. D4 styrelsen fick klart for sig att den
dessutom var daligt forankrad i marken och skulle kriva en ny gjutning och till detta dven
ytterligare ommalning, valde styrelsen att istillet installera en ny grind av hogre kvalitét &n
den gamla. Att fiirgen blev bla och inte den tidigare valda s k "Malmdo-grona”, beror pé att
den grona firgen signalerade ”allmén mark” och bjod in obehériga att grilla pa var grismatta.
Styrelsen valde dirfor en annan firg 4n den ursprungliga for att markera att var trédgérd ar
privat.

Partytilt

Fareningens fritidslokal dr stundtals mycket anvind, sérskilt under den soliga arstiden.
Styrelsen har noterat att ménga festsillskap anvéinder lokalen som en retritt, ifall det bérjar
regna. Lokalen ridcker dessvirre bara for ett sdllskap i taget. Styrelsen beslot dérfor att
inforskaffa ett partytilt, vilket mojliggdr for fler medlemmar att planera sina festaktiviteter 1

var tradgérd.

Motionen anses hirmed besvarad.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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