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Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Kaplanen kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 11 februari 2015 kl. 19.00.

Lokal: Fritidslokalen, Pildammsvigen 12

............ STYRELSEN

DAGORDNING

Val av ordf6rande for stimman
Anmidlan av stimmoordf6randens val av protokollfrare
Upprittande av forteckning Gver nirvarande medlemmar
Faststdllande av dagordningen
Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare
6. Friga om kallelse behorigen skett
7. Styrelsens arsredovisning
8. Revisorernas berittelse
9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen
14. Val av revisorer och suppleanter
15. Val av valberedning
16. Val av HSB-fullmiktige jimte suppleant till HSB
17. Motioner
1)  Flytt av sopkarl
2) Ny placering av cykelstill
18. Avslutning
19. Ovriga fragor

S = (PUESL B

Anmélan om deltagande for en enklare bit mat till foreningsstimman senast torsdagen
den 5 februari 2015 till Gunnar Krantz, Carl Gustafs Vig 26 A, 1:a van.

Namn:

Antal personer: Ligenhetsnummer:
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ARSREDOVISNING )
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Styrelsen far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-09-01 —2014-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 1 vilka innehaller

50 st ldgenheter.

I fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Carl Gustafs vig
26 A, Carl Gustafs vig 26 B och Pildammsvigen 12.

Foreningens 50 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 10 st lrok
15 st 2rok
15 st 3rok
10 st S5rok

Foreningens byggnad firdigstilldes ir 1948
Total ldgenhetsyta 3 480 kvm
Medelldgenhetsyta 70 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 12 februari 2014 i fritidslokalen. Nirvarande var 26
rostberittigade medlemmar samt 5 inlimnade fullmakter.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Gunnar Krantz

Vice ordférande Martin Widerberg

Sekreterare Pernilla Magnusson Theselius
Studieorganisatdrer ~ Berdice Baker, Tom Froberg
Ledamot Tom Froberg

Ledamot Berdice Baker

Utsedd av HSB Leif Christiansson

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma r ledaméterna Gunnar Krantz, Tom
Froberg och Martin Widerberg. Styrelsen har under dret hallit 12 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Gunnar Krantz, Pernilla Magnusson Theselius, Martin Widerberg.
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REVISORER

Gothe Anderson och Adi Hambiralovic, samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund. D4 foreningens méngarige revisor, Gthe Andersson gick bort under verksamhetséret
har revisionen efter detta utforts av Adi Hambiralovic.

VALBEREDNING
Laura Liuke, sammankallande
Monica Lotfinia

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Gunnar Krantz och Martin Widerberg som suppleant.

VICEVARD
Har varit Tom Froberg.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid érets slut var medlemsantalet 60 st.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under 4ret varit 5 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Larmsystem i hissar har uppdaterats

Installation av sékerhetsd6rr i miljohuset.

Nytt avtal om systematiskt brandskyddsarbete har tecknats med Brandexperten
Installation av el-urtag for laddning av el-rullstol/permobil i miljGhuset.
Upphandling for tak och fasadarbete med hjilp av HSB:s konsult Rolf Malmgren.
Gymmet och verkstaden har fardigstillts

Nya ljusslingor till adventstridet

Ny béddsoffa till foreningslokalen

Cykelparkering under balkonger har tagits bort och kommer att ersittas av stenparti.
Nytt avtal tecknad med ComHem for kabel-tv.

Arets I6pande underhall
Féljs efter HSB:s underhéllsplan uppdaterad for 2013-2033.

Aktiviteter
Adventstidndning,.
Tradgardsdag

Arsstimma med samkvim.

Arsavgifter
Hojning med 5% fom 1/1 2014

el
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HSB Brf Kaplanen i Malmé

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Holls 9 april. Ndrvarande: Gunnar Krantz, Martin Widerberg, Pernilla Theselius Magnusson
Tom Fréberg, Berdice Baker, Leif Christoffersson och revisor Adi Hambiralovic

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhalisplan
Foljer HSB:s underhallsplan.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ér fortfarande god.

Arsavgifter
Avgiftshdjning fran 1/1 2015 med 10%.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stdllningen vid &rets utging
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomsittning 2 032 1972 1954 1 892 1 843
Rorelsens kostnader -1769 -1736 -1578 -2284 -2839
Finansiella poster, netto -160 -164 -163 -132 -122
Skatter 0 0 4 19 -4
Arets resultat 103 72 216 -506  -1122
Likvida medel & fin. placeringar 848 720 619 812 923
Skulder till kreditinstitut 3 875 3909 3943 3577 3111
Fond for yttre underhall 528 466 336 679 1801
Balansomslutning 4905 4 839 4 804 4366 4257
Fastighetens taxeringsvirde 43200 43200 36000 36000 36000
Balanserat resultat 27 68 -38 126 125
iz
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Forslag till resultat disposition
Till stimmans forfogande stir féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 67 712
Disposition enligt stimmobeslut 2013 39953
Arets resultat 102 991
Reservering till fond for yttre underhdll enligt underhallsplan -197 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 116 008
Summa till stimmans forfogande 129 664

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 129 664

STYRELSENS SLUTORD

BRF Kaplanen har sedan bygget av citytunneln och Triangels Kopcentrum, kommit att hamna
pé ett av Malmos biésta lagen. Under ret har nérliggande Radmansgatan stdngts av for
biltrafik och gjorts om till bussgata och gator och torg kring Triangeln och Konsthallen har
fardigstillts. Styrelsen bevakar detta gynnade lige. Vart hus ir inbaddat i gronska, med fri
sikt ut 6ver Pildammsparken. Vi bor tillgéingligt och centralt men ocksi tryggt och ostort.

Fastighetens skick och foreningens ekonomi

Vad giller fastigheten, foljer styrelsen en uppdaterad underhéllsplan och ser, med hjiilp av
externa entreprendrer, sévél som egna krafter, till att fastigheten halls i gott skick. Sedan huset
byggdes 1948 har el, vatten, fonster, hissar, avlopp och ventilation, renoverats, eller bytts ut.
Trapphus har mélats om och ytterddrrar dterstillts i ursprunligt skick. Det som Aterstdr ir tak
och fasad, som &r i original frén 1948.

Detta stora arbete pagar i skrivande stund och styrelsen har valt att ta hdjd for denna
kostnadsokning genom en gradvis hdjning av avgiften under en femarsperiod. Styrelsen
bed6émer att vi dd kommer att hamna i niv4, eller strax under avgiftsnivderna hos vdra nirmsta
grannar runt Kélléngen. Efter denna renovering kommer fastigheten att vara i god kondition
och detsamma kommer &ven att gélla for foreningens ekonomi.

Foreningen och styrelsens arbete

Styrelsen har under dret arbetat p4 att skapa rutiner for att underlitta styrelsens arbete och
forbittra den interna kommunikationen inom foreningen. Malet #r att alla boende ska kiinna
sig delaktiga och att fel och problem &tgérdas snabbt och effektivt. Styrelsen géstades i varas
av HSB Malmds styrelse och detta arbete sdgs som foredomligt.

En annan viktig sak dr gemenskap och trivsel. Vér forening har idag en stor och vilskott
tradgard, fritidslokal till uthyrning, ett gym, en vilutrustad verkstad, bastu, nyrenoverad
tvattstuga med elektroniskt bokningssystem, vinds- och kallarforrad, samt mojlighet att
parkera cyklar och barnvagnar inomhus.

Styrelsen vill hirmed rikta ett stort tack till alla medlemmar som bidragit med arbete i
foreningen. Styrelsen tackar for dret som har gitt och for det fortroende vi har fatt att forvalta
vart gemensamma hus och vér forening. %
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2013-09-01 2012-09-01
Resultatrikning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsittning Not 1 2032 405 1971 670
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 356 710 -1 346 887
Lépande underhall Not 3 -60 493 -100 695
Periodiskt underhall Not 4 -116 008 -84 940
Fastighetsskatt/avgift -60 850 -60 500
Tomtrattsavgald Not 5 -3732 -3732
Avskrivningar Not 6 -171123 -171123
Summa fastighetskostnader -1 768 916 -1 767 877
Rorelseresultat 263 489 203 793
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 4 369 5141
Réntekostnader och liknande resultatposter -164 867 -168 980
Summa finansiella poster -160 498 -163 839
Arets resultat 102 991 39 953
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Balansrékniﬂg 2014-08-31 2013-08-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 3 842 577 4013 700
Pagaende byggnation Not 8 99 500 0
3942 077 4013700
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 3942777 4014 400
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 60 0
Avrékningskonto HSB Malmé 771573 643 910
Ovriga fordringar Not 10 82 080 90 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Not 11 32 253 14 352
885 966 749 252
Kassa och bank
Kassa och Bank 76 580 75 836
76 580 75 836
Summa omsattningstillgangar 962 546 825 088
Summa tillgangar 4 905 323 4 839 488

o
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Balansridkning 2014-08-31 2013-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 74 500 74 500

Fond for yttre underhall 528 098 447 106
602 598 521 606

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 673 67712

Arets resultat 102 991 39 953
129 664 107 665

Summa eget kapital 732 262 629 271

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3 841 000 3 875 000

3 841 000 3875000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 34 000 34 000

Leverantorsskulder 63 273 33 214

Skatteskulder 0 9012

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 234 788 258 991
332 061 335 217

Summa skulder 4173 061 4210 217

Summa eget kapital och skulder 4 905 323 4 839 488

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Panter for fastighetslan 5 898 000 5 898 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdéringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 78-arig rak plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,37 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2026 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig 6ver 20--40 ar och som grundar sig pa
anléggningarnas anskaffningsvéarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Alla ar avskrivna

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p3 foreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhéllsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande 2013.

Inkomstskatt
Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hégsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebdr att
bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som &r hanforliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rékenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att féreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller
synen pa avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jdmforelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget fér 2014

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, I6éner, andra ersittningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 93 300 89 000
Revisorsarvode 13 320 13 350
Léner och andra ersattningar 20 700 33 250
127 320 135 600
Ovriga anstilida

Loner och ersattningar 0 10778
0 10778

Gemensamma ersittningar
Sociala kostnader 32 844 33122
32 844 33122
Totalt 160 164 179 500

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-09-01 2012-09-01
Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2022024 1956 792
Ovriga intskter 10 381 14 878
2032405 1971670
Not 2 Drift
Personalkostnader 160 164 179 500
Fastighetsskotsel och lokalvard 315598 344795
El 39145 40 767
Uppvérmning 346 211 382 374
Vatten 101 875 97 428
Sophdmtning 79 931 65 571
Ovriga avgifter 104 449 63283
Fdrvaltningsarvoden 101 338 90 161
Ovriga driftskostnader 107 999 83 008
1356 710 1 346 887
Not 3 Lopande underhall
Lépande underhail 5 306 19 152
Material i I6pande underhall 21677 10 534
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 2553 1340
Lépande underhall tvattutrustning 1069 3 800
Lépande underhall viarme 0 6784
Lépande underhall el 3719 6 295
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1531 1481
Lépande underhall hissar 8 927 39 543
Lépande underhall markytor 3059 3163
Skadegoérelse 484 6203
Férsakringsskador 12 168 2 400
60 493 100 695
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 52 405
Material i periodiskt underhall 5200 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 49 444 0
Periodiskt underhall ventilation 17 986 0
Periodiskt underhall hissar 42 000 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 2085
Periodiskt underhall markytor 1378 30 450
116 008 84 940
Not 5 Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald Avtalet géller t.o.m. 2018-12-31 3732 3732
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 171123 171123
171123 171123
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 8 163 446 8 049 405
Arets investeringar 0 114 041
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 163 446 8 163 446
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 149 746 -3 978 623
Arets avskrivningar -171 123 -171123
Utgaende avskrivningar -4 320 869 -4 149 746
Bokfort virde Byggnader 3 842 577 4013700
Bokfort virde Byggnader och Mark 3 842 577 4013700
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 25000 000 25000 000
Byggnad - lokaler
25000 000 25 000 000
Mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Mark - lokaler
18 200 000 18 200 000
Taxeringsvérde totalt 43 200 000 43 200 000
Not8 Pagaende byggnation
Aktivering 0 0
Arets investeringar Fasader och tak bedémd slutkostnad 5,1 miljoner 99 500 0
Pagaende nyanldggningar 99 500 0
Not8  Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 8472 0
Skattekonto 73 608 90 989
82 080 90 989
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intakter 2659 2790
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 594 11 562
32 253 14 352
Not12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 74 500 0 447 106 67 712 39953
Resuitatdisponering under aret 39 953 -39 953
lansprakstagande 2013 av yttre fond -116 008 116 008
Avsattning ar 2013 yitre fond 197 000 -197 000
Arets resultat 102 991
Belopp vid arets slut 74 500 0 528 098 26 673 102 991
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 974377 1,96% 2014-10-30 400 000 0
Stadshypotek 815393 3,34% 2014-10-30 500 000 0
Stadshypotek 547303 4,62% 2017-01-30 2975000 34 000
3 875 000 34 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 841 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3705000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 34 000 34 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 13 567 13 884
Ovriga upplupna kostnader 75087 105 525
Férutbetalda hyror och avgifter 146 134 139 582
234788 258 991

11
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Noter 2014-08-31 2013-08-31
Malmé&/ 77 - 2014
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Kaplanen i Malmd, org.nr. 746000-5767

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kaplanen i Malmd for aret 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. Fér revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehailer
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar Andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av 4ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2014-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Kaplanen i
Malmé for ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om fdrslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Malms &, /| /2 2014
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SN Per-Erik Gillberg
Av foreningen vald revisor Borevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor
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Motion till Brf Kaplanens stimma Malmo 2014-10-25

Jag skrev en motion till férra stimman att de tre gréna sopkdrlen skulle flyttas till
soprummet.

Detta pga att vi tidigare har haft inbrott i ligenhet pa forsta vaningen dér man har dragit
sopkirlet till balkongen och klivit upp for att ta sig in i ligenheten. Vi 3r utsatta pa vaning 1
med att man litt kan ta sig upp pa balkongerna och ostért bryta sig in.

Inget har hint pa detta aret2014 och vid forfragan till ordforande i varen 2014 fick jag till
svar att styrelsen jobbar pa drendet.

Jag ber er skyndsamt arbeta pd detta med att ta bort de tre grona sopkirlen och flytta
dem till sophuset.

VG lis den forra motionen dir dven forslag fanns.

Sedan till cykelstéllen

Stiinger man cykelstill for att det har varit inbrott pa van 1 da man klivit upp pa cyklarna och
tagit sig in pa balkongen och brytit upp balkong dorren. Ytterligare ett inbrott pad van 1.
Styrelsen maste men vl ordna med sa att cyklarna far ett nytt stall pa ndgon annan plats vid
huset ndr man tar bort tva.

Jag patalade detta for vice ordférande i somras och han sa att jag kunde komma med forslag
var ett nytt cykelstill kan sta och da gav jag honom ett forslag men inget hande.

Mitt forslag dr i bersén utanfor CGv 26 b.

Det ser fruktansvirt slarvigt ut runt huset med alla cyklar som star uppstillda lite har och
dar.

Malmo som ovan

; _ (

N\

/ - .
\,\\ /et ﬁfwtgwg %{ (a-?@za
” Karin Jofmbrisskagerd
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Styrelsens svar:

Motion 1. Flytt av sopkarl.

Karin Jormbris Skagero hinvisar i nuvarande motion till den hon limnade till stimman 2014, dar
hon yrkade pé att sopnedkasten i fastigheten skulle stingas och sopkérlen flyttas till miljéhuset.

Styrelsen holl med om att det ur flera perspektiv vore Limpligt att all tervinning och
sopsortering skedde i det for indamalet byggda miljohuset och yrkade dérfor bifall pa
motion. Stiimman hade dock en annan mening.

I foreliggande motion yrkar Karin Jormbris Skagerd pa att sopkérlen flyttas till miljohuset.
Styrelsen har under &ret utrett denna fraga. Det finns inget hinder att flytta in sopkérlen frin
uppstillningsplatsen intill parkeringen, in i miljohuset, men detta ir férknippat med en kostnad,

da vaktmistarna miste dra tunnorna en lidngre stricka, samt ta dem igenom ytterligare en dorr.

Styrelsen foreslir stimman att bifalla Karin Jormbris Skagerds motion.

15



Motion 2. Ny placering av cykelstéll.

Cykelstillen under balkongerna vid porten till 26 B stédngdes av styrelsen p.g.a. ett inbrott pa
forsta vaningen. Styrelsen har darefter diskuterat en ev. ny placering av cykelstill pa tomten,
samt tagit del av synpunkter frin boende i fastigheten pa placering.

Styrelsen har darefter valt att skjuta pa uppstillningen av nytt cykelstill i vintan pé att tak- och
fasadrenoveringen ska bli klar.

Karin Jombris Skagerd yrkar i sin motion att ett cykelstill ska placeras i bersén utanfor 26 B.

D4 detta skulle innebira en fordandring for de boende i 26B, menar styrelsen att stimman inte bor
fatta detta beslut, utan att forst tillfraga de som berors. Styrelsen instimmer i Karin Jormbris
Skageros grundtanke om behov av ett cykelstill utomhus, men menar att detta 4r en friga som

forst bor utredas, sa att utformning och placering inte orsakar storning i boendet.

Styrelsen foreslar att stimman avslar Karin Jormbris Skageros motion om placering av
cykelstiill i bersan utanfor 26 B.

16
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@ Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Maimd

2013-09-01 2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-08-31 2013-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 102 991 39 953
Avskrivningar 171123 171123
Kassafléde fran Iopande verksamhet 274 114 211 076
(fére féréandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 051 19 479
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 156 18 625
Kassaflode fran I6pande verksamhet 261 907 249 181
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -99 500 -114 041
Kassafldde fran investeringsverksamhet -99 500 -114 041
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -34 000 -34 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -34 000 -34 000
Arets kassaflode 128 407 101 140
Likvida medel vid arets borjan 719 746 618 607
Likvida medel vid arets siut 848 153 719 746
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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