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HSB BRF KAPLANEN I MALMO
746000-5767

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Kaplanen kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 8 februari 2017 ki. 19.00.

Lokal: Fritidslokalen, Pildammsvigen 12

DAGORDNING

Val av ordf6érande for stimman

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot
1 styrelsen

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Val av HSB-fullméktige jdmte suppleant till HSB

Motioner

Redovisning av anvidndningen av ladcykel samt votering

Avslutning

Ovriga fragor

Anmélan om deltagande for en enklare bit mat till foreningsstimman senast onsdagen den 1
februari 2017 till (Monica Lotfinia, Carl Gustafs Vig 26 A, 3:e van.)

Namn:

Antal personer: Ligenhetsnummer:






HSB BRF KAPLANEN I MALMO
746000-5767

ARSREDOVISNING )
HSB BRF KAPLANEN | MALMO

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under

rakenskapsaret
2015-09-01 —2016-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 1 vilka
innehaller

50 st. lagenheter.

I fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna

Carl Gustafs viag 26 A, Carl Gustafs vdg 26 B och Pildammsvéagen 12.

Foreningens 50 st. bostdder fordelar sig enligt foljande:

10 st lrok
15 st 2rok
15 st 3rok
10 st 5rok

Foreningens byggnad fardigstéildes ar 1948
Total lagenhetsyta 3 480 kvm
Medellagenhetsyta 70 kvm.

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 februari 2016 1 fritidslokalen.

Nérvarande var 29 medlemmar varav 26 var rostberittigade medlemmar samt 3

inldmnade fullmakter.
Extra stimma for val av ny styrelseordforande holls den 30 september 2015.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande Sasa Sabljic
Vice ordforande Peter Lando
Sekreterare Monica Lotfinia
Ledamot Ole Folkesson



HSB BRF KAPLANEN [ MALMO
746000-5767

Ledamot Pernilla Magnusson Theselius
Utsedd av HSB  Leif Christoffersson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ordférande Sasa
Sabljic, vice ordforande Peter Lando samt ledamoten Pernilla Magnusson
Theselius. Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriaden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Sasa Sabljic, Ole Folkesson samt Pernilla Magnusson Theselius

REVISORER
John Woxstrom och Laura Liuke, samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av

HSB Riksforbund.

VALBEREDNING
Gunnar Krantz, sammankallande
Tim Petersson

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Sasa Sabljic och Peter Lando som suppleant.

VICEVARD
Daniel Pourhassan, genom ISS Facility Services AB.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 67 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsréitter i foreningen
ar att mer an en medlem kan bo 1 samma ligenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt
en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under rakenskapsaret varit 10 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomforts.
En cykelparkering har byggts.

Viérmecentralen har uppdaterats.

Flakten i torkrummet har bytts ut.



HSB BRF KAPLANEN I MALMO
746000-5767

Miljorummet har fatt fler kérl.

Arets I6pande underhall
Foljs efter HSB:s underhallsplan uppdaterad for 2013-2033.

Aktiviteter
Adventstdndning.
Arsstimma med samkvam.
Trédgardsdag.

Arsavgifter
Ho6jning med 5% fr om 1/4 2016

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

Holls 7 april. Nérvarande: Sasa Sabljic, Pernilla Theselius Magnusson,

Ole Folkesson, Monica Lotfinia, Peter Lando, Leif Christoffersson och revisor
Laura Liuke.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan
Foljer HSB:s underhéllsplan.
Omforhandling med kommun géllande tomtrittsarrende 2018.

Ekonomi
Foreningens ekonomi dr god.

Arsavgifter
Avgiftshdjning fr om 1/7 2017 med 2%

.
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HSB BRF KAPLANEN I MALMO
746000-5767

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska

stallningen vid &rets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

5-4rigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

2015/16 2014/15 2013/14 2012/13 2011/12

Nettoomsattning 2341 2209 2032 1972 1 954
Rorelsens kostnader -1836 2042 -1769 -1736 -1578
Finansiella poster, netto -214 -203 -160 -164 -163
Skatter 0 0 0 0 4
Arets resultat 291 -36 103 72 216
Likvida medel & fin.

placeringar 1 887 1321 848 720 619
Skulder till kreditinstitut 8 207 8241 3875 3909 3943
Fond for yttre underhall 625 583 528 466 336
Balansomslutning 9576 9253 4 905 4 839 4 804
Fastighetens taxeringsvirde 46 800 43200 43200 43200 36000
Soliditet % 10% 8% 15% 13% 12%

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av yttre fond 38927
Arets resultat 291 211
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -165 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets

kostnad 123 429
Summa till stimmans forfogande 288 567

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 288 567
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STYRELSENS SLUTORD

Ekonomi och fastighet ar i god kondition. Styrelsen foljer en uppdaterad
underhéllsplan och under aret har dtgarder utforts pa virmecentralen for att

forbattra dess kondition.

Arbetet med att forbattra fastighetens ventilation har pabdrjats. OVK
(Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomforts.

Styrelsen har under &ret arbetat med att se Gver bostadsrittsforeningens avtal,
med syfte att sdga upp och omformulera de avtal som idag ar onddigt
kostsamma da de inte pa ett bra satt motsvarar foreningens behov. Mélet ar att
sanka foreningens omkostnader utan att tumma pa skotseln.

En ny cykelparkering med plats for 10 cyklar har integrerats med
tradgérdsutformningen i anslutning till miljéhuset.

Styrelsen vill hdrmed rikta ett varmt tack till alla medlemmar som bidragit med
arbete i foreningen och till att uppratthélla den goda stdmning som vi har.
Styrelsen tackar for det fortroende vi har fatt att forvalta véart gemensamma hus
och var forening, och blickar framat mot ett nytt innehéllsrikt ar.

$






@ Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmo

2015-09-01 2014-09-01
Resultatrakning 2016-08-31 2015-08-31
Nettoomsiittning Not 1 2 340 859 2209 470
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -998 200 -1 078 889
Personalkostnader och arvoden Not 3 -137 737 -146 207
Lépande underhall Not 4 -108 564 -241 390
Periodiskt underhall Not 5 -123 429 -24 139
Ovriga externa kostnader Not 6 -163 777 -243 911
Fastighetsskatt/avgift -63 400 -62 150
Tomtrattsavgald Not 7 -3732 -3732
Avskrivningar Not 8 -237 210 -241 782
Summa fastighetskostnader -1 836 048 -2 042 200
Rorelseresultat 504 811 167 270
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4236 5 584
Réntekostnader och liknande resultatposter -217 836 -208 730
Summa finansiella poster -213 600 -203 146
Arets resultat 291 211 -35 876
Tillaggsupplysning
Arets resultat 291 211 -35 876
Avséttning underhallsfond -165 000 -79 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 123 429 24 139
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -41 571 -54 862
Overskott 249 640 -90 737
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HSB Brf Kaplanen i Malmé

Org Nr: 746000-5767

Balansréikning 2016-08-31 2015-08-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 7590 715 7 827 925
7590 715 7 827 925
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anlaggningstiligangar 7 591 415 7 828 625
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 10
Avrakningskonto HSB Malmé 1809 977 1244 032
Ovriga fordringar Not 11 73 485 73 607
Aktuell skattefordran 5922 7172
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 18 132 22 351
1907 517 1347 172
Kassa och bank
Kassa och Bank 76 830 76 830
76 830 76 830
Summa omsattningstillgangar 1984 347 1424 002
Summa tillgangar 9 575 762 9 252 627
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HSB Brf Kaplanen i Malmé

Org Nr: 746000-5767

Balansrékning 2016-08-31 2015-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 74 500 74 500

Fond for yttre underhall 624 530 582 959
699 030 657 459

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 643 74 803

Arets resultat 291 211 -35 876
288 567 38 928

Summa eget kapital 987 597 696 387

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 173 000 8 207 000

8173 000 8 207 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 34 000 34 000

Leverantérsskulder 69 301 14 754

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 311 864 300 486
415165 349 240

Summa skuider 8 588 165 8 556 240

Summa eget kapital och skulder 9 575 762 9 252 627

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 8 667 000 8 667 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga

L \Y



@ Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 53 ar.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,91 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gallande 2015/2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till O kr (féregaende ar 0 kr)

10
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Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmd

2015-09-01 2014-09-01
Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2307 279 2191690
Ovriga intékter 33580 17 780
2 340 859 2209 470
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 339 071 407 244
El 37 642 39633
Uppvéarmning 369 388 369012
Vatten 96 988 101 818
Sophémtning 87713 93 631
Ovriga avgifter 67 398 67 551
Summa 998 200 1078 889
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 88 600 98 627
Revisorsarvode 13290 13619
Ldner och andra ersattningar 4000 3000
Summa 105 890 115 246
Sociala kostnader 31847 30 961
Summa 31847 30 961
Totalt 137 737 146 207
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 38 055 123 102
Material i I6pande underhall 2898 24 592
Lépande underhall av bostader 0 1625
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 1973 8739
Lopande underhall tvattutrustning 16 329 1075
Lépande underhall Va/sanitet 3092 3587
Lépande underhall vérme 6 839 6 957
Lopande underhall el 4 268 36 811
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 0 1172
Lépande underhall hissar 25 440 21 300
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 2 396
Lépande underhall markytor 4375 1161
Skadegdrelse 3432 0
Forsékringsskador 1863 8 873
Summa 108 564 241 390
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 20 231 3476
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 20 663
Periodiskt underhall ventilation 54 285 0
Periodiskt underhall markytor 48 913 0
Summa 123 429 24139
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 91 682 94 582
Revisionsarvoden 8 313 8088
Ovriga externa kostnader 63 782 141 241
Summa 163 777 243 911
Not 7 Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald 3732 3732

11
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HSB Brf Kaplanen i Malmé

Org Nr: 746000-5767

2015-09-01 2014-09-01
Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 237 210 241782
Summa 237 210 241782

12
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Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 12 390 577 8 163 446
Omklassificering 0 4227131
Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden 12 390 577 12 390 577
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 562 651 -4 320 869
Arets avskrivningar -237 210 -241 782
Utgdende avskrivningar -4 799 861 -4 562 651
Bokfort varde Byggnader 7 590 716 7 827 926
Bokfért virde Byggnader och Mark 7590 716 7 827 926
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 26 000 000 25000 000
Byggnad - lokaler
26 000 000 25000 000
Mark - bostader 20 800 000 18 200 000
Mark - lokaler
20 800 000 18 200 000
Taxeringsvérde totalt 46 800 000 43 200 000
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

13
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Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 73 485 73 607
73 485 73 607
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintakter 2707 3280
évriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 425 19 071
18 132 22 351
Not 13 Foérindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 74 500 0 582 959 74 803 -35 876
Resultatdisponering under aret -35 876 35876
lansprakstagande 2015 av yttre fond -123 429 123 429
Avséttning ar 2015 yttre fond 165 000 -165 000
Arets resultat 291 211
Belopp vid arets slut 74 500 0 624 530 -2 643 291 211
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 986161 1,52% 2016-10-30 500 000 0
Stadshypotek 995690 1,61% 2016-10-30 2000 000 0
Stadshypotek 6062 1,50% 2016-12-30 2 800 000 0
Stadshypotek 547303 4.62% 2017-01-30 2 907 000 34 000
8 207 000 34 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 173 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 037 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,64%

14
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@ Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Noter 2016-08-31 2015-08-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 34 000 34 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 21736 21 867
Ovriga upplupna kostnader 104 597 117 290
Forutbetalda hyror och avgifter 185 531 161 329
311 864 300 486

Malmdﬂf&- 2016
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Pernilla Theselius

Var revisionsberattelse har l \( / ]’2' = 20 1 l:‘

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
e Dl
N/

Laura Liuke
Av féreningen vald revisor

avgivits betréffande denna arsredovisning
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Org Nr: 746000-5767

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Kaplanen i Malmo, org.nr. 746000-5767

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Kaplanen i Malmé for aret 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens

finansiella stéllning per den 2016-08-31 och av dess 7&’}7;’7

finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Kaplanen i
Malmé for ar 2015-09-01 - 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig skerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

]_%/I_’Z' 2016

Malmo

v féreningen-yald revisor Borevision AB
/ Av HSB Riksférbund utsedd

I K n
M?\, ﬂz W revisor

-

Laura Liuke
Av féreningen vald revisor
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@ Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Kassaflodesanalys

2015-09-01

2014-09-01

2016-08-31 2015-08-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fére forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

17

291 211 -35 876
237 210 241782
528 421 205 906
5599 11 253

65 925 17179
599 945 234 339
0 -4 127 630

0 -4 127 630

-34 000 4 366 000
-34 000 4 366 000
565 945 472709
1320 862 848 153
1886 807 1 320 862

G
g1 W



Org Nr: 746000-5767

Totala kostnader

Skatt
Réntekostnader 4%

12%

Avskrivningar
14%

Drift

63%
Periodiskt underhall

7%
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Motion till féreningsstamman i Brf Kaplanen ar 2017

1. En undran, i somras stadades inte trapporna pa fyra veckor
och det hdander dven da och da att de inte kommer och
stadar. De stadar inte hela trappan torkar endast nere vid
entrén och hissen gér det samma nar det sopar.

Har Iss dragit av for detta och vad kostar denna stadning?

Ar det inte billigare att ha nagon privat som stadar.

2. | Kaplanen nytt stod det att Daniel tar 500 kr for att han
kommer hit. Sedan kostar det ocksa vad han skall géra.

Man maste se dver priset det finns kanske billigare eller det
finns kanske nagon i huset som kunde vara intresserad som
vicevard.

3. Nar det galler de dyra maskinerna i snickarboden vem har
kontroll pa dessa. Det finns personer som bor i huset som bar
maskinerna fran huset och lanar ut till andra. De skall inte tas
ifran huset ar min asikt.

Jag har namligen sett att det har blivit mindre antal maskiner
pa hyllan i snickarboden.

Vem ansvarar for dessa?
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4. Vem har ansvar for tridgarden idag den 28/10 star
fortfarande bord och stolar ute i tradgarden och blir
forstorda.

Rabatterna ser hemska ut gapar tomma efter vaxter stubbar
fran doda buskar har sttt nu i tva ar trots att jag patalat
detta flera ganger.

Den som skall ta hand om tridgédrden maste ha en mansklig
kinsla sa vi far lika vackert som nér Axel ( en eldsjal som
bodde i huset tidigare)levde och skotte tradgarden med
karlek.

Hickarna maste klippas ner dldre personer vagar inte ga
forbi nar det ar morkt. Det har suttit ett flertal ganger
ungdomar som inte bor i huset och dérmed ger denna radsla
och folk kdnner sig otrygga.

5. Sedan nir arsredovisningen skall skrivas maste det vara
med mycket storre text och siffror sa vi kan ldsa alla.

Jag ar en person och kanske manga med mig som bryr sig om
var fastighet och de kostnader som gor att hyran stiger och
har stigit sa mycket.

Det finns féreningar i staden som betalar tillbaka flera % i
kronor till innehavaren av bostadsratten.

6.Vidare i Kaplanen nytt skriver man inte ut vad som skall
atgardas eller fértydligar meningar: Tex OVK relaterade
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arbete. Varmvattensystemet ar atgardat.
Tomtrattsforhandlingarna pagar. mm

Vad har man kommit fram till och vad skall man fortsatta
med?

Det &r manga av 0ss som inte vet vad OVK star for tex. Vi dr
manga i huset som vill ha en diger information om vad man
g6r och vad man skall gora i fastigheten.

Malmé 161028
Med vanlig hadlsning

é&a(; %'7[00)0% [UL(

Eleni Xenitopoulou Igh 39
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Motion till féreningsstdmman i Brf Kaplanen ar 2017, av Eleni
Xenitopoulou, Igh 39

Styrelsens svar:

Vanligtvis menas med motion, en skrivelse som framfor ett forslag pa nagot (en
férandring/forbattring/nytillskott etc) som stimman kan ta stillning till genom
rostning. Den inkomna motionen innehaller inga sddana forslag, och ar alltsa
inte en motion i ordets gangse bemarkelse, men styrelsen har dnd3 valt att
bemdéta fragestaliningarna enligt bista formaga.

1 Fraga angdende bristande stédning i trapphusen

Svar: Styrelsen har noterat att stadningen ibland inte utférts som den ska, och
har papekat detta for ISS. Klagomalen har inte gett tillrdcklig kompensation
eller resultat, och styrelsen har darfér sagt upp avtalet med ISS. Ett nytt avtal
for stddning av trapphus och andra gemensamma lokaler kommer att skrivas
med det féretag som ger det basta anbudet. Kostnaden f&r ISS tjanster finns i
arsredovisningen.

2 Fraga angdende kostnaden fér vicevéirden Daniel Pourhassans tidnster.

Svar: Kostnaden for vicevardens tjdnster finns i drsredovisningen. Vicevirden
bekostas av féreningens mediemmar, och dennes uppgifter innefattar sddana
uppgifter som har med skdtseln av fastigheten och vira gemensamma
utrymmen att géra. Om nagon medlem vill ha hjélp av vicevdrden i ndgon
privat sak - rérande den enskildes ldgenhet — s& gar det bra, men kostanden fér
detta ska inte ldggas 6vriga medlemmar till last utan det far den enskilde
bekosta. Detta géller dven om Brf Kaplanen skulle anstilla nagon av sina
medlemmar som viceviérd.

3 Fraga angdende vem som ansvarar fér maskinerna i snickarboden

Svar: Var fastighet och vira gemensamma tillgadngar ar ocksa vart
gemensamma ansvar. Styrelsen har fortydligat via Kaplanen Nytt vad som géller
fér verktygen i snickarboden. Styrelsen genomfér varje ar en inventering av
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vart gemensamma IGsére. | den senaste inventeringen saknades inte nagra
verktyg.

4 Frdga om vem som ansvarar fér triddgdrden

Svar: Styrelsen har lagt ut skotseln av tridgarden pa Green. Information om
varfor det dréjer med upprustningen av rabatterna har kommit ut i Kaplanen
Nytt. Eftersom vi eventuellt kommer att behéva géra ytterligare arbete p3
fasaderna i samband med ventilationsarbete, s har styrelsen beslutat att
upprustningen av rabatterna bér vianta.

HOsten 2016 var lang och varm. Hela september och en bit in i oktober hade vi
sommartemperaturer och varma kvillar, da det gick att utnyttja tradgarden
och sitta ute. Av den anledningen sa stod uteméblerna framme liangre n vad
som varit brukligt andra ar.

Om man i en férening har en person med stort intresse for tradgard, som vill
ldgga sin tid pa att skota den utan kostnad for féreningen, s ar det utmarkt.
Tradgarden &r liksom vara andra gemensamma utrymmen ocks3 vart
gemensamma ansvar, och styrelsen valkomnar alla initiativ till engagemang i
tradgardsarbetet. Det dr ddremot inte lampligt att enskilda medlemmar ger
uppdrag at entreprendren (Green) angdende tradgardsskétseln, utan det maste
ga via styrelsen.

5 Férslag att drsredovisningen ska skrivas med stérre text

Svar: De delar av texten i férvaltningsberattelsen som kan goras stérre - utan
att dispositionen @ndras sa att férstdelsen férsvaras — har gjorts storre.

6 Frdga angdende att motionsstdllaren anser att Kaplanen nytt innehdller
bristféllig information

Svar: Styrelsen har tagit till sig att vissa férkortningar méste skrivas ut, och att
information maste vara tydlig. Under ett padgdende arbete ir det inte alltid
lampligt att skriva ut alla detaljer, men styrelsen har ansett att det inda kan
vara av intresse for medlemmar att veta att arbetet dr padgdende. Nir arbetet
har natt ett resultat, redovisar styrelsen detta.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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