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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Kaplanen i Malmé
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 12 februari 2020, k1 19:00

Lokal: Fritidslokalen, Pildammsvigen 12

DAGORDNING

Oppnande av stdimman

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse behorigen skett

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och 6vriga fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot i styrelsen

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullméktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB Malmo

24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits i kallelsen

25. Avslutning
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Org nr 746000-5767
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31

foreningens 71:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas ckonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes dr 1948 pa fastigheten Kaplanen 1 som foreningen innehar
med tomtrétt. Fastighetens adress dr Carl Gustavs vig 26B i Malmo.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Willys Estate - Lansforsdkringar. I foreningens
fastighetsforsékring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 10 255
2 15 847.5
3 15 1165
5 10 1212,5
Totalt: 50 3480

Total ldgenhetsyta 3480 kvm
Ligenheternas medelyta 70 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2018-2019 Byte av fastighetens alla ventilationsrér

2017-2018 Ny vdrmevaxlare och pump @‘ Q)A(
\ LA
1
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2016 Ny cykelparkering
Sopnedkasten stings
2014-2015 Fasadrenovering, omfogning

Nya takpannor, ny ldkt

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma holls den 13 februari 2019,
Narvarande var 15 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Pernilla Magnusson Theselius
Vice ordforande [zabella Tirbal

Sekreterare Monica Lotfinia
Studieorganisator Karin Jonzon

Post- och ek. ansvarig Pir-Ole Folkesson

Ledamot Peter Sevemark

Utsedd av HSB Magnus Holmstrom

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledamoterna Monica Lotfinia och Per-
Ole Folkesson. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.

Firmatecknare tva i férening

Pernilla Magnusson Theselius, Pir-Ole Folkesson, Monica Lotfinia, Izabella Tirbal samt Peter
Sevemark

Revisorer
John Woxstrom och Laura Liuke samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Gunnar Krantz och Peter Lando.

Representanter i HSB Malmo fullmiktige
[zabella Tirbal.

Vicevard
FastighetsTeamet AB
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder: Sjdlvdragsventilationen
ar aterstilld sa att en godkdnd OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) har erhllits. I en forsta
etapp byttes ventilationsror av felaktig dimension och kvalitet ut i 20 ldgenheter. DA roren
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generellt var av sémre skick och utforande dn forundersokningen visat pd, togs beslutet att byta
ut samtliga ldgenheters och lokalers ventilationsror, sa att hela ventilationsanldggningen i
fastigheten skulle ha samma standard och 4lder. I samband med renoveringen av ventilationen
gjordes dven renovering av samtliga skorstenar och sanering av gamla ror av asbest.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes av styrelsen den 2019-04-11. Vid besiktningen
framkom att:

Yttre: kaninhal i flera rabatter, jord behdver fyllas pé i tradgérden, asfalt pa parkeringsytan
fortsatt trasig, plattor behover lagas, rabatterna lings norrsidan &r inte dtgirdade. Invindigt:
malningskompletteringar i trapphus, malning av vindsfonster i Pildammsvigen 12,
stangningsmekanismen pa vissa dorrar behévde justeras

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre tgérder: spolning av avloppsledningar, mélning av trapphusentréernas plattak,

En trddgardsgrupp har bildats for uppgradering av rabatterna ldngs huset. Tanken ir att arbetet
ska kunna utforas av medlemmar i huset med intresse for tradgardsskotseln.

Parkeringsytan kommer att uppdateras med nytt markmaterial och lasbara byglar till
parkeringsplatserna (for att forhindra obehdriga att parkera). Det 4r inte ndgon mening med att
renovera parkeringsytan innan byggtrafiken har upphért. Planeras att utforas i gemensam
entreprenad med markentreprenad for kvarteret Priorn 4.

Underhéllsplanen tar dven hojd for byte av radiatorer, inom loppet av de ndrmaste fem &ren.
Kvaliteten pé befintliga radiatorer &r dock hdg, och styrelsen vill betona att underhall bor ske d&
verkligt behov foreligger.

Underhéllsplanen innehéller dven byte av hisskorgar inom den nirmaste femarsperioden. Aven
hiér anser styrelsen att man ska forlita sig pa besiktningsresultaten som utfors rligen, och inte
byta ut fungerande delar i onddan.

Planerade tgirder ska finansieras med en kombination av sparat kapital och 14n. Lanen ir
inrdknade 1 budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 715 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2019/2020 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hdja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 080 230 kr. Under aret har foreningen
amorterat 58 770 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 137 ar, eller ca 0,7%.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 1an. Under det gdngna rikenskapsaret har dock styrelsen
hallit amorteringstakten 1ag i syfte att ackumulera fond till eventuellt tomtrittskdp. 1 syfte att

begrinsa riskerna har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat
Foreningens ekonomi dr god.

Véasentliga fordndringar i styrelsens sammansittning

D4 Brf Kaplanens arsstimma infaller mitt under rakenskapsaret, sa sker i princip alltid en
forandring av styrelsens sammanséttning under loppet av rdkenskapsaret. Styrelsen fram till
arsstdimman 13 februari 2019 utgjordes av:

Ordforande Pernilla Magnusson Theselius
Vice ordférande Peter Sevemark

Sekreterare Monica Lotfinia
Studieorganisator Karin Jonzon

Ledamot Pér-Ole Folkesson

Utsedd av HSB Magnus Holmstrom

Vésentliga avtal

Nytt avtal om tomtréttsavgéld har traffats, med start 2019-01-01. Ny avgéld dr 522 000 kronor
arligen, att betalas halvarsvis. Det nya avtalet géller tio ar fram i tiden.

Fastighets- och gatukontoret har d&ven meddelat oss ett frikdpspris pa tomten om 29 145 000
kronor. Styrelsen har fort en dialog med fastighets- och gatukontoret, dels om storleken pd den
nya avgilden — som ar vésentligt hogre dn dagens — dels om storleken pa frikopspriset. Styrelsen
har argumenterat for att beloppen ar for hoga, och att sittet som beloppet har beréknats pa inte
gors pa likvardigt sdtt nar det till exempel géller villadgare.

En mojlighet till omforhandling av tomtréttsavtalet pa ett ar skrevs in i det nya avtalet, om det
skulle komma nya regler for berdkning av tomtrétt i nartid.

Under éret har diskussioner forts - framfor allt mellan HSB och Malmds politiker - om
mdjligheten att ta fram nya regler for hur tomtréttsavgalden respektive frikdpspriset ska
beriknas, men inga nya besked om tomtréttens storlek har kommit fram.

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér

Byggnationen i grannfastigheten Priorn 4 norr om brf Kaplanen har paborjats, och det nya 55+
boendet som &r forst ut, beréknas sta fardigt 2021. Inom de ndrmaste &ren kommer hela
Triangeln-omradet att fortatas med bostdder, forskola, kontor och verksamheter. Forvandlingen
av den ddsliga parkeringsplatsen norr om Pildammsvégen 12, till ett kvarter med 55+ boende och
en forskola dr positiv for var fastighet, men byggnationen kommer att medfora en hel del buller
och stok under den ndrmaste tiden. Utbyggnaden innebdr ocksa att en ny cykelbana ska skapas
pé Ostra sidan av Pildammsvégen, vilket kommer att f4 konsekvenser for utseendet och
avgrdnsningen av ytan mellan var sydvistvinda tradgardsdel och gatan. Idag utgor en vl
uppvuxen paradishéck barridr mellan trafiken och trddgarden. Exakt var den nya grdnsen mellan
géng- och cykelbana och tradgarden ska ga &r dnnu oklart.

Medlemsinformation

Under aret har 4 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 65 medlemmar
(66 foregédende &r).
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Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill hdrmed varmt tacka alla medlemmar i brf Kaplanen for engagemang och god

grannsidmja. Styrelsen tackar for det fortroende vi har fatt att forvalta véart gemensamma hus och
vér forening, och blickar framat mot ett nytt, innehallsrikt ar.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Forindring i eget kapital

Underhdlls Balanserat  Arets

Insatser  fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 74 500 845 198 535181 559 323
Resultatdisp. under &ret 559323  -559323
lanspraktagan. 2018/19 av yttre fond 0 0
Avsittning ar 2018/19 yttre fond 142 000  -142 000
Arets resultat 28 241
Belopp vid arets slut 74500 0 987198 952 504 28 241



Org Nr: 746000-5767

&

H58 - diir majlighoterna bor
HSB Brf Kaplanen i Malmé

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsittning 2504 2466 2418 2341 2209
Rorelsens kostnader -2424 -1855 -1843 -1836 -2042
Finansiella poster, netto -52 -52 -109 -214 -203
Arets resultat 28 559 467 291 -36
Likvida medel & fin. placeringar 1 206 3129 2439 1 887 1321
Skulder till kreditinstitut 8080 8139 8173 8 207 8 241
Fond or yttre underhall 987 845 731 625 583
Balansomslutning 10594 10480 9937 9576 9253
Fastighetens taxeringsvirde 63000 46800 46800 46800 43200
Soliditet % 19% 19% 15% 10% 8%
Alla belopp i kronor

Rintekostnad kr/kvm 19 19 32 62 60
Léneskuld kr/kvm 2322 2339 2349 2358 2368
Avgift kr/kvm 715 705 691 663 630

Forslag till resultatdis position

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 952 504
Arets resultat 28 241
Summa till stiimmans forfogande 980 745

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 980 745



&

HSB Brf Kaplanen i Malmé

Org Nr: 746000-5767

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrakning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintikter Not 1 2489 551 2452 868
Ovriga intakter Not 2 14 635 13 252
Summa Nettoomsittning 2504 186 2466 120
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 167 409 -1 140 209
Personalkostnader och arvoden Not 4 -141 730 -138 528
Lépande underhall Not 5 -133722 -51183
Periodiskt underhall Not 6 0 -29738
Ovriga externa kostnader Not 7 -202 586 -187 115
Fastighetsskatt/avgift -68 850 -66 850
Tomtrattsavgald Not 8 -349 244 -3732
Avskrivningar Not 9 -360 276 -237 210
Summa fastighetskostnader -2423 817 -1 854 565
Rorelseresultat 80 369 611 855
Finansiella poster
Raénteintakter och liknande resultatposter 14 776 12 210
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 904 -64 442
Summa finansiella poster -52 128 -52 232
Arets resultat 28 241 5§59 323
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Balansridkning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella aniaggningstiligdngar
Byggnader och Mark Not 10 9101 147 7116 295
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 11 0 116 227
9101 147 7 231522
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anlaggningstiligangar 9 101 847 7232222
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4424 1812
Avrakningskonto HSB Malmo 1129 161 1551962
Ovriga fordringar Not 13 82 454 72628
Aktuell skattefordran 472 2472
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 198 458 41 751
1414 969 1670625
Kortfristiga placeringar Not 15 0 1 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 76 830 76 830
76 830 76 830
Summa omsattningstiligéngar 1491799 3247 455
Summa tillgangar 10 593 646 10 479 677
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Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 74 500 74 500

Fond for yttre underhall 987 198 845 198
1061698 919 698

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 952 504 535 181

Arets resultat 28 241 559 323

980 745 1094 504

Summa eget kapital 2042 443 2014 202

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2 500 000 8 105 000
2 500 000 8 105 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 5580 230 34 000

Leverantérsskulder 33 885 22 547

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 437 088 303 928
6 051 203 360475

Summa skulder 8 551 203 8 465 475

Summa eget kapital och skulder 10 593 646 10 479 677
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 28 241 559 323
Avskrivningar 360 276 237 210
Kassafléde fran I6pande verksamhet 388 517 796 533
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -167 144 -1 591
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 144 498 17 618
Kassafléde fran Iopande verksamhet 365 870 812 560
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 229 901 -88 476
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 229 901 -88 476
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -58 770 -34 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -58 770 -34 000
Arets kassafléde -1 922 801 690 084
Likvida medel vid arets bérjan 3128 792 2438708
Likvida medel vid arets slut 1 205 991 3128 792

10
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstadende redovisningsmaéssig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 50 &r.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,22 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan

Eniigt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gailande 2018-2019.

11
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavagifter och hyresintikter
Arsavgifter bostader 2 489 551 2 452 868
Bruttoomsittning 2 489 551 2 452 868
Not 2 Ovriga intékter
Ovriga intakter 14 635 13 252
Summa 14 635 13 252
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 504 642 469 882
El 45 155 41 893
Uppvarmning 359 384 378 541
Vatten 106 402 99 270
Sophamtning 81 267 78 566
Ovriga avgifter 70 558 72 057
Summa 1167 409 1140 209
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 93 000 91 000
Revisorsarvode 13 950 13 650
Léner och andra ersattningar 3 000 3 000
Summa 109 950 107 650
Sociala kostnader 31780 30 878
Summa 31780 30878
Totalt 141 730 138 528
Medeltalet anstalla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lopande underhatll
Material i I6pande underhall 26 109 5549
Lépande underhall tvattutrustning 51 602 14 592
Lépande underhall av installationer 4 385 632
Lépande underhall varme 3380 5654
Lépande underhall hissar 10212 24756
Skadegorelse 535 0
Férsakringsskador 37 500 0
Summa 133722 51183
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 29 738
Summa 0 29738
Not 7 Ovriga externa kostnader
Foérvaltningsarvoden 109 280 104 073
Revisionsarvoden 8913 9138
Ovriga externa kostnader 84 393 73 904
Summa 202 586 187 115

12
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 8 Tomtrittsavgald
Tomtraltsavgald 349 244 3732
Ny tomtrattsavgald galler fr.o.m 2019-01-01
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 323 699 237 210
Utrangering 36 577 0
Summa 360 276 237 210

13
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 12 390 577 12 390 577
Aktivering ventilation 2345128 0
Utrangering -161 231 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 574 474 12 390 577
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 274 282 -5 037 072
Utrangering 124 654 0
Arets avskrivningar -323 699 -237 210
Utgaende avskrivningar -5 473 327 -5 274 282
Bokfort virde Byggnader 9 101 147 7 116 295
Bokfort vdarde Byggnader och Mark 9101 147 7 116 295
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 32 000 000 26 000 000
32 000 000 26 000 000
Mark - bostader 31 000 000 20 800 000
31 000 000 20 800 000
Taxeringsvérde totalt 63 000 000 46 800 000
Not 11 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde 116 227 26 751
Arets investeringar 2 229 901 88 476
Aktivering ventilation -2 345 128 0
Pagaende nyanldggningar 0 115 227
Not 12 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

14
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 82 454 73678
Ovriga fordringar 0 -1 050
82 454 72628
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 990 11343
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 197 468 30 408
198 458 41 751
Not 15  Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for. 0 1 500 000
Not 16 Foérdndring av eget kapital
Uppl. Underhalis-  Balanserat res
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 74 500 0 845 198 535 181 559 323
Resultatdisponering under aret 559 323 -559 323
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 142 000 -142 000
Arets resultat 28 241
Belopp vid arets slut 74 500 0 987 198 952 504 28 241
Not 17  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 175098 1,31% 2022-10-30 2 500 000 0
Stadshypotek 248888 0,60% 2019-12-30 2704 680 2704 680
Sladshypotek 254935 0,60% 2020-01-30 2 875 550 2 875 550
8 080 230 5580 230
Langfristig skuld 2 500 000
Kortfristig skuld § 580 230
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 662 530
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 0,82%
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank
Eventualférpliktelser och stdilda sdkerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter 8 667 000 8 067 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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@ Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmd

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 7193 7248
Ovriga upplupna kostnader 207 046 93 132
Férutbetalda hyror och avgifter 222 849 203 548
437 088 303 928
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Var revisionsberéttelse har/o / / Z - ,40/ avgivits\belraffande denna arsredovisning
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Laura Like Lena Pozfilyak
Av féreningen vald revisor BoRevision fiB
Av HSB Rikgforbynd utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kaplanen i Maimo, org.nr. 746000-
5767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kaplanen i
Malmo for rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt &rsredovisningstagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhalianden som kan péverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Izmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas péaverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Kaplanen i Maimd for
rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och ¢vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmd den /8/ »?_»2019

Laura Liuke
Av fdreningen vald revisor

Johr Woxstrom
v foreningen vald revisor




ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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