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Org Nr: 746000-5767

HSB Brf Kaplanen i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Kaplanen 1 Malmo
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 8 februari 2023, kI 19:00

Lokal: Fritidslokalen, Pildammsvéagen 12

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Fréga om kallelse behorigen skett

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrédkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och dvriga fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot 1 styrelsen

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisorer och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB Malmo

24. Inkomna motioner och skrivelser

25. Avslutning

A R






HSB Brf Kaplanen i Malmo 1 (15)
Org.nr 746000-5767

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kaplanen i Malmo

Org nr 746000-5767
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2021-09-01 2022-08-31

foreningens 74:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och diarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1948 pa fastigheten Kaplanen 1 som foreningen innehar
med dganderitt da foreningen kopt marken. Fastighetens adress dr Carl Gustavs vig 26B 1

Malmo.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site 1 Malmo.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Novu AB - Lénsforsdkringar. I foreningens
fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1 10 255

2 15 847.5

3 15 1165

5 10 1212,5
Totalt: 50 3480

Total lagenhetsyta 3480 kvm
Lagenheternas medelyta 70 kvm.
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De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

2022 Iordningstéllande av rabatter ldngs Gstra fasaden samt ytor under balkonger
Kop av tomt

2021 Spolning och filmning av avloppsledningar

Kollektivanslutning av foreningen till Bolina 3.0
2018-2019 Byte av fastighetens alla ventilationsror
2017-2018 Ny véirmevéxlare och pump

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 februari 2022. Nérvarande var 15 rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Rolf Persson

Vice ordforande Claes Larsson

Sekreterare Pernilla Magnusson Theselius
Studieorganisator Matilda Bjarum

Ledamot Magnus Kjellén

Suppleant Mustafa Hussin

Suppleant Marco Spasic

Utsedd av HSB Gunilla Strom

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Rolf Persson, Claes
Larsson och Pernilla Magnusson Theselius samt suppleanterna Mustafa Hussin och Marco
Spasic. Styrelsen har under éret héllit 11 sammantrdden.

Firmatecknare tvi i forening
Rolf Persson, Claes Larsson, Pernilla Magnusson Theselius, samt Magnus Kjellén

Revisorer
Arzzo Behzadi och Laura Liuke samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Gunnar Krantz och Marie Larsson.

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Rolf Persson

Vicevird
Sveriges Bostadsrétts Centrum AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgérder:

Atgirder for att ta bort kaninhalen i rabatterna. Rabatter lings dstra fasaden har stenlagts, liksom
ytorna under balkongerna.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes av styrelsen den 2022-04-12. Vid besiktningen
framkom att:

Yttre: Fasaden &r fortsatt i gott skick, parkeringen véntar fortfarande pa att atgérdas, mark under
balkongerna har stenlagts och kaninhélen har tagits bort. Miljohuset: Dorrar behover
battringsmalas, Ostra fasaden behover malas och/eller rengdras, eluttag pa utsidan bor tas bort.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Relining av horisontella avloppsledningar i kéllaren.

Parkeringsytan kommer att uppdateras med nytt markmaterial. I samband med markentreprenad
for allmén plats utanfor kvarteret Priorn 4.

Underhéllsplanen tar 4ven hojd for byte av radiatorer och fonster inom loppet av de nérmaste
fem aren. Kvaliteten pa befintliga radiatorer och fonster dr dock fortsatt hog. Att helt byta ut
fungerande byggnadsdelar dr varken hallbart eller ekonomiskt, utan det bor alltid undersékas om
renovering av befintligt dr ett alternativ. Styrelsen vill betona att underhall och byte bor ske da
verkligt behov foreligger.

Underhéllsplanen innehdller dven byte av hisskorgar inom den nirmaste femarsperioden. Aven
hér anser styrelsen att man ska forlita sig pd besiktningsresultaten som utfors arligen, och inte
byta ut fungerande delar i onddan.

Planerade atgdrder ska finansieras med en kombination av sparat kapital och 14n. Lanen ar
inrdknade i budget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 748 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2022/2023 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2023-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna 1 normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 40 266 521 kr. Under éret har foreningen
amorterat 279 933 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 144 ar.

Styrelsens intention &r att skulder ska amorteras av for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lén.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningens ekonomi ér god.
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Byte av kontoplan

Under 2021 har HSB Malmo bytt kontoplan. Den borjade gélla fr o m mitten av november
ménad 2021 men hela aret dr dversatt till ny kontoplan. Detta betyder t ex att konto kan har fétt
nytt nummer, ev. dndrad text, konto kan ha slagits ihop men dven att vissa konto dr oforédndrade.
I &rsredovisningen har dven foregdende dr migrerats for att mojliggora jimforelse mellan dren.

Extrastimmor
Ingen extrastimma har hallits under rdkenskapsaret.

Visentliga forandringar i styrelsens sammansittning

Da Brf Kaplanens arsstimma infaller mitt under rdkenskapsaret, sa sker i princip alltid en
fordndring av styrelsens sammansittning under loppet av rakenskapsaret. Styrelsen fram till
arsstimman 9 februari 2022 utgjordes av:

Ordforande Rolf Persson

Vice ordférande Pernilla Magnusson Theselius
Sekreterare Tom Folkesson
Studieorganisator Eleni Xenitopoulu

Ledamot Claes Larsson

Suppleant Johannes Ohlsson

Utsedd av HSB Magnus Holmstrom

Visentliga avtal

Ett avtal om renovering av spillvattensystemet i foreningens kallargolv har traffats med ISAB
Rorinfodring Syd AB. Kontraktssumman dr 1 245 000 kronor exkl moms. Arbetet med
rorinfodringen &r inplanerat till kvartal 1 2023.

Foreningen har haft ett nytt avtal om tomtréttsavgéld sedan 2019-01-01. Avgélden uppgick till
522 000 kronor arligen, att betalas halvarsvis. Det nya avtalet gillde tio ar fram i tiden. Efter en
extrastimma den 4 mars 2021, triffade styrelsen en uppgorelse med Malmo stad om att forvéirva
marken. I samband med forvarvet upphévdes avtalet om tomtrittsavgéld. Frikopspriset for
tomten var 31 320 000 kronor. Tilltrddesdagen var den 1 september 2021.

Viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen star infor

De kraftigt 6kade el- och fjarrvirmekostnader samt hojda rantor som aviserats infor vintern 2022
innebér en osdkerhet om de ekonomiska forutsattningar som kommer att gilla for foreningen den
ndrmaste framtiden.

Vi véntar fortfarande pé fardigstédllandet av den allménna platsmarken lings med
Pildammsvégen och i anslutning till bygget av grannfastigheten. En ny cykelbana ska skapas pa
oOstra sidan av Pildammsvégen vilket kommer att fa konsekvenser for utseendet och
avgriansningen av ytan mellan var sydvéstvinda tradgardsdel och gatan. Exakt var den nya
gransen mellan ging- och cykelbana och tradgarden ska g har d4nnu inte meddelats av
fastighets- och gatukontoret. Foreningen kommer att behdva uppritta ndgon form av nytt skydd
mot trafiken och forbipasserande pa egen bekostnad.
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Medlemsinformation
Under aret har 8 lagenhetsoverldtelser skett. Vid arets utgédng hade foreningen 73 medlemmar
(69 foregaende éar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomséttning 2718 2 654 2562 2 504 2 466
Rorelsens kostnader -1922 -2 489 -2.390 -2.424 -1 855
Finansiella poster, netto -299 -61 -73 -52 -52
Arets resultat 497 104 99 28 559
Likvida medel & fin placeringar 2368 1746 1434 1206 3129
Skulder till kreditinstitut 40267 7955 7997 8 080 8 139
Fond for yttre underhall 1536 1320 1116 987 845
Balansomslutning 43 452 10 568 10 524 10 594 10 480
Fastigheters taxeringsvirde 63 000 63 000 63 000 63 000 46 800
Soliditet (%) 6 21 20 19 19
Réntekostnad kr/kvm 88 19 21 19 19
Léneskuld kr/kvm 11571 2 286 2298 2322 2339
Avgift kr/kvm 748 738 733 715 705

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 74 500 1320071 747 262 103 744 2245577

Uttag yttre fond 2021/2022 -33 125 33125 0
Yttre fond avsittning

2021/2022 249 000 -249 000 0

103 744 -103 744 0

Arets resultat 496 991 496 991

Belopp vid arets utging 74 500 1535 946 635131 496 991 2742 568

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 635130

arets vinst 496 991
1132121

disponeras sa att

1 ny rédkning overfores 1132121
1132121

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

6

Not

~N

2021-09-01
-2022-08-31

2603 076
114 947
2718 023

-68 129
-33 125
-75950

-1 122 825
-177 849
-145 399
-299 163
-1 922 440
795 583

6 608
-305 200
-298 592

496 991
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2020-09-01
-2021-08-31

2 568 804
84 732
2 653 536

-170 386
-45 273
-72 950

-1 578 504

-192 796

-136 607

-292 607

-2489 123
164 413

3 853
-64 522
-60 669

103 744
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

11

12
13

2022-08-31

40 860 712
72 844
40 933 556

1500
1500
40 935 056

1211
1367 526
96 085
52300
1517 122

1 000 000
1 000 000

2517 122

43 452 178
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2021-08-31

8 484 840
0
8 484 840

1500
1500
8 486 340

0

745 763
93411
242 906
1 082 080

1 000 000
1000 000

2 082 080

10 568 420
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 500 74 500

Fond for yttre underhall 14 1 535946 1320071
1610 446 1394 571

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 635130 747 262

Arets resultat 496 991 103 744
1132121 851 006

Summa eget kapital 2742 567 2245 577

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 31217107 2 500 000

Summa langfristiga skulder 31217107 2500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 9049 414 5454920

Leverantorsskulder 23920 27 364

Aktuella skatteskulder 6 628 3628

Ovriga skulder 60 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 412 482 336 931

Summa Kkortfristiga skulder 9 492 504 5822 843

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 452 178 10 568 420
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 496 991 103 744
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 299 163 292 607
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 796 154 396 351
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -1 211 0
Fordndring av kortfristiga fordringar 187 932 -26 096
Forandring av leverantdrsskulder -3 444 0
Fordndring av kortfristiga skulder 78 610 -17 062
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 058 041 353193
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -32 747 879 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 747 879 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan/nytt lan 32311 601 -41 770

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 32 311 601 -41 770

Arets kassaflode 621 763 311423

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1745763 1434 340

Likvida medel vid arets slut 2367 526 1745763
10
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2021/2022.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 47 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,03 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under riakenskapsaret.
(Denna har upprittats enligt indirekta metoden).

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat péd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intikter

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms
Pantforskrivningsavgift -och dverlatelseavgift

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Reparationer av installationer
Reparationer, Viarme

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvandigt
Lopande underhéll av markytor

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Forsdakringsskador

Reparation, ovrigt

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall Va/Sanitet
Planerat UH Viarme

12

2021-09-01
-2022-08-31

2603 076
2603 076

2021-09-01
-2022-08-31

101 400
10 587
2960
114 947

2021-09-01
-2022-08-31

0
14 836
16 353
3014
2214
14 604
2215
10 169
2721

0
2003
68 129

2021-09-01
-2022-08-31

0
33125
33125
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2020-09-01
-2021-08-31

2 568 804
2568 804

2020-09-01
-2021-08-31

67 600
15 432

1700
84 732

2020-09-01
-2021-08-31

27 064
11276
375

12 706
15 590
37779
13 781
6751
13 199
14 634
17 231
170 386

2020-09-01
-2021-08-31

45273
0
45273
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HSB Brf Kaplanen i Malmo
Org.nr 746000-5767

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Tomtrattsavgild
Fastighetsforsakringar
Brandskydd

Kabel-TV och Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Overlételse- och pantavskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Not 8 Arvode och andraersattningar

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvode valberedning

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvode, erséittningar, sociala kostnader

13

2021-09-01
-2022-08-31

327 601
49 753
363 347
130 834
48 439
11635
44 349
13 065
133 802
1122 825

2021-09-01
-2022-08-31

110 189
12 650

0

12 998

21165

20 846

177 848

2021-09-01
-2022-08-31

96 600
14 490
3600
114 690

30 709
30709

145 399

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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2020-09-01
-2021-08-31

343219
45 141
348 866
119 541
62 833
521965
43 871

0

93 068
1578 504

2020-09-01
-2021-08-31

109 220
10 850
22 406
16 604
21165
12 551

192 796

2020-09-01
-2021-08-31

87978
14 190
3000
105 168

31439
31439

136 607
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HSB Brf Kaplanen i Malmo
Org.nr 746000-5767

Not 9 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar Stenanliggning
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ink&p mark *
Utgaende virde mark

Bokfort virde Byggnader och Mark

Taxeringsvirden byggnader - bostiader
Taxeringsvirden mark

*Marken &r inkopt september 2021

2022-08-31

14 574 474
163 910
14 738 384

-6 089 633
-299 163
-6 388 796

32511125
32 511 125

40 860 713
32 000 000

31 000 000
63 000 000

13 (15)

2021-08-31

14 574 474
0
14 574 474

-5797 026
-292 607
-6 089 633

0
0

8 484 841
32 000 000

31 000 000
63 000 000

Not 10 Pigiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Omklassificeringar Stenanlédggning

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

14

2022-08-31
0

236 754
-163 910
72 844

72 844

2022-08-31
500

1 000

1500

1500

2022-08-31

96 085
96 085
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1 000

1500

1500

2021-08-31
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HSB Brf Kaplanen i Malmo
Org.nr 746000-5767

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

["Jpplupna ranteintakter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Yttre fond avsittning
Uttag yttre fond

Not 15 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 14n.

Langivare

Stadshypotek

Skandinaviska Enskilda Banken
Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
% rinteindring

1,31 2022-10-30

0,54 2021-12-28

0,65 2024-09-30

0,91 2024-12-30

0,95 2026-09-30

2,95 2022-09-30

14 (15)

2022-08-31
1356
50 944
52300
2022-08-31
1320071
249 000
-33 125
1535 946
2022-08-31
41 098 400
41 098 400

Lanebelopp

2022-08-31

2500 000

0

12 778 560

5939920

12 778 560

6269 481

40 266 521

9049 414

2021-08-31
1 696
241210
242 906
2021-08-31
1116344
249 000
-45 273
1320071
2021-08-31
8 667 000
8667 000

Lanebelopp

2021-08-31

2500 000

5454 920

0

0

0

0

7 954 920

5454 920

9 049 414 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 279 933 kr

Beridknad skuld om 5 ar 38 706 588 kr.

2022-08-31 2021-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 9049 414 5 454 920
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 31217107 2 500 000
40 266 521 7 954 920
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HSB Brf Kaplanen i Malmo 15 (15)
Org.nr 746000-5767

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-08-31 2021-08-31

Upplupna rantekostnader 50 705 8 866
Forutbetalda hyror och avgifter 227 147 231 239
Ovriga upplupna kostnader 134 630 96 827
412 482 336 932

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malmé  2022-11-21

Rolf Persson Claes Larsson

Ordforande

Pernilla Theselius Matilda Bjérum

Magnus Kjellén Gunilla Strém
HSB ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

2022-11-24
Camilla Bakklund Arzzo Behzadi
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
BoRevision AB

Laura Liuke
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kaplanen i Maimé, org.nr. 746000-5767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaplanen i
Malmo for rakenskapsaret 20210901-20220831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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2022-11-24
Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kaplanen i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20210901-20220831 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonoemiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 22211124

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Arzzo Behzadi Laura Liuke
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Styrelsen Brf Kaplanen Malmé tillhanda 2022-10-31

Motioner till féreningsstdmman 2023

1. Parkeringens utformning bér &ndras sa att sidorna har samma vinkel.

2. Parkeringensfickorna bor breddas passande dagens bilar samt uttkas med ytterligare en

parkeringsficka.

3. bor investeras i a ller annat syste r att férhindra besokare till

kolan och andra h att parkera pa anens tomt.

4 In i rdas bidrag lamnas 50% av kostnaden, denna

in t 6ka set for och vard igheten.

5. avbokning a t- sam tid iseras kan s via
r vid nagra ti n kom till da det kat ingen
at.

6. Ste u ppgangarna ad Gu vég bor aven laggas

vid g Pildammsva da hal igt ut.

7. Den heten tidst ni har inte varit igang sommaren 2022,

ser f att den ar hal at.

8. Genomgang av fastighetens elsystem, detta da jag betalar for 25 amp sékring.

Med véanlig halsning

Ola Joryd Lgh 38

21
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Styrelsens svar:

Tva medlemmar har limnat in férslag eller motioner att behandlas pa arsstimman
2023. Bada innehaller flera olika forslag for stimman att ta upp.

Forslag ang balkonger

Stefan Thorn i Igh 22 dterkommer med ett forslag om att foreningen ska ombesorja
att alla ligenheter ska fa en extra balkong, vilket da skulle resultera i att alla
ligenheter skulle ha minst en balkong. Syftet ar att 6ka boendekvaliteten och att
6ka virdet pa bostadsritterna.

Styrelsens svar: Forslaget innehdller flera olika problem som sammantaget gor att
styrelsen foreslar ett avslag:

e Det finns inte plats pa fasaden for att lagga till s manga balkonger som
torslaget 6nskar. Nagra av balkongerna kommer dessutom att hamna olagligt
utanfor nagon annan ligenhets fonster.

e Det ar inte troligt att féreningen skulle beviljas bygelov for att addera sa
manga lagenheter, da det skulle bidra avsevirt till att forvanska fastighetens
fasad.

e Oavsett om tillskottet med balkonger skulle leda till virdeokningar, sa skulle
kostnaden for att bygea till balkongerna vara alltfor stor f6r foreningen 1
dagsliget.

Forslag ang solceller, enskild elforbrukning och enskild varmvattenmatning
Stefan Thorn i Igh 22 aterkommer vidare med ett férslag om att féreningen ska
ombesorja:

e Solceller pa taken at Oster, séder och viaster
e Gemensam el dir den enskilde betalar sin egen férbrukning

e Individuell varmvattenmitning, sd att den enskilde brukaren bekostar sin
egen varmvattenfoérbrukning

De tva forsta forslagen har behandlats vid arsstimman 2021, och fick da bifall f6r
att styrelsen skulle underséka mojligheten. Individuell varmvattenférbrukning har
inte tagits upp tidigare.

Styrelsens svar:
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Solceller idr en investering mot en mer hallbar energiférbrukning. Pa sikt ar det
troligtvis en investering som betalar sig dven rent ekonomiskt.

Malmoé stad har en solkarta pa sin hemsida, dir man kan s6ka upp sin fastighet och
se vilka forutsittningar den har for solceller, och gora en enkel Gverslagsberikning
pa energibesparing, installationskostnad och nir anliggningen har betalat sig.

I guiden framgir att:

Brf Kaplanen har goda férutsittningar f6r solel och solvirme, men att byggnaden
ligger inom ett omrade som kan vara kulturhistoriskt vardefullt, och att det da kan
kriavas bygglov och att vissa utformningskrav kommer att stillas.

Enligt den forenklade berakningen, sa skulle en anldggning f6r solel kosta ca

700 000 kr i investering, och ge besparingar pa ca 60 000 — 70 000 kr per ar. En
anlaggning for solviarme skulle kosta ca 1 Mkr men ge besparingar pa ca 100 000 kr
per ar. Det ar inte tydligt 1 solguidens kalkyl hur rintelaget paverkar tiden innan
investeringen betalar sig. I rikneexemplet ér det tio 4r, men med dagens rintor
troligtvis langre.

Styrelsen anser att det dr en investering som vore 6nskvird att gora ur
miljohinseende, och dven for att pa sikt spara pengar. Tyvirr ar var bedomning i
dagsliget, att foreningens lan dr sa hoga, att vi inte kan ta mer lan for investeringar
just nu.

Styrelsen foreslar avslag pa forslaget.

Angiende gemensam el respektive individuell varmvattenmatning, sa foreslar
styrelsen ett fortsatt uppdrag att undersoka mojligheten till dessa bada
torbattringar. For att kunna genomféra forindringen kravs dock en extra stimma.

Motioner fran Ola Jorud i Igh 38

Styrelsens svar:
Motion 1 — 4 Angoringsplatserna.

1-2 Styrelsens svar: Foreningen har tre angoringsplatser dir medlemmar
kan stanna till med bil vid t ex flytt eller nar man gjort stora inkop.
Angoringsplatserna kan ocksa erbjudas hantverkare som gor arbete till f6reningen.
Parkeringsytans underhall dr eftersatt eftersom bygge har pagatt intill ytan under
manga ar och planen har varit att uppgradera ytan i samband med att
tardigstillande av omgivande ytor gors.
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En skiss pa utformningen av angoringsplatserna har tagits fram, med syfte att
snygga till ytan. Skissen finns till paseende vid arsmétet. Ombyggnaden av
téreningens mark ska om maojligt genomféras i samband med fastighets- och
gatukontorets entreprenad pa allmin plats, men pa féreningens bekostnad.
Utformningen g6rs med utgangspunkt att skapa en fin entré och en bra koppling
tor gdende och cyklister till killarnedgangen, inte for att maximera antalet
angoringsplatser. Det ar styrelsens bedomning att angoringsplatsernas bredd och
antal dr tillrickliga, och att det skulle innebéra en alltf6r stor ombyggnad om de
skulle breddas upp eller utokas. Styrelsen foéreslar avslag pa motionen.

3 Styrelsens svar: Idag anvinder ofta andra dn foreningens medlemmar
angoringsplatserna. Det ar sirskilt foraldrar som himtar och limnar barn pa
torskolan, men aven andra. Det finns ett behov av att styra upp situationen s att
téreningen har radighet 6ver vem som parkerar pa vara platser. Av den anledningen
undersoker styrelsen under hosten 2022 om att skriva avtal med ett parkeringsbolag
som ska skota parkeringsbevakningen at oss och bétfalla dem som parkerar
olovligt. Styrelsen foreslar att bifalla motionen. Troligtvis har vi vid arsmétet en
fungerande 16sning pa plats.

4 Styrelsens svar: Angoringsplatserna ar tinkta att fungera f6r 1 h
parkering. Det dr inte tillrackligt for att ladda en el-bil. Styrelsen ser darfér ingen
vits med att gbra en investering i ladd-stolpar. Styrelsen foreslar att avsld motionen.

Motion 5 Bokning av tvittstugan via natet.

Styrelsens svar: Aven om det naturligtvis 4r bekvimt att inte behova ga ner till
tvattstugan for att boka tvittid, sa skulle en uppgradering vara kostsam. Styrelsen
anser inte att kostnaden for uppgraderingen motsvarar nyttan. Det ar inlagt 1
systemet att annan medlem kan ta tvattiden efter en timme, om den inte utnyttjats.
Styrelsen foreslar avslag pa motionen.

Motion 6 OJ onskar stenldggning utanfor trappuppgangen vid Pildammsv 12, likt
den lings den 6stra fasaden.

Styrelsens svar: Stenlidggningen lings den 6stra fasaden var en 16sning pa problemet
med kaninhal och dalig jordman efter fasadrenoveringen, som innebar att vi inte
tick nagra vixter att overleva. Rabatten vid Pildammsvigen 12 dr dels djupare, samt
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klarade sig battre fran fogrenoveringen. Det ser fint och vilkomnande ut med
planteringen. Styrelsen foreslar avslag pa motionen.

Motion 7 OJ ser fram emot att fontidnen ska vara igaing sommaren 2023.

Styrelsens svar: Fontinen har inte varit iging den senaste sommaren av tva
anledningar. Dels dr pumpfunktionen otillricklig, dels innebér detta att fontinen
tylls med alger och att driftskostnaderna blir vildigt hoga. Styrelsen har varit i
kontakt med en specialist pa fontiner och pumpaggregat, och har fatt férslag pa
atgirder. Kostnaderna for dtgirderna ligger runt 50 000 kr och styrelsen har hittills
prioriterat ned atgarden. Styrelsen foreslar avslag pa motionen, da féreningens
ekonomi ar anstrangd for tillfallet.

Motion 8 Genomgang av fastighetens elsystem.

Styrelsens svar: Styrelsen foreslar avslag pa motionen, da vi inte anser att det ar
motiverat att justera fastighetens elsystem enbart pa grund av att en medlem vill ha

moijlighet till hogre amperetal.

25



ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sidkra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pé balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m
Rékenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.



Egna anteckningar.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




